WUAINB II.JR/7332/96/P-68 Szczecin , dnia 1l 04.1996 ¢

Decyzja Nr II/54496

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na podstawie art. 40 ust. 113 ustawy z dnia 07 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 89, poz. 415) i zgodnie z art.104 k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku
Spotdzielni Mieszkaniowej "PODZAMCZE" ul. Msciwoja 2/4 70-533 SZCZECIN
z dnia 72.03.1996 r. o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
zabudowy obrzeinej kamienicowej ustugowo-mieszkaniowej kwartatu nr 12 pomiedzy
dawnymi ulicami: Oplotki , Mata Odrzanska , Kurza Stopka i Nowym Rynkiem w
Szczecinie
zgodnie z miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
uchwalonym dnia 16. 05. 1994 r. przez Rade Miejska w Szczecinie Uchwatg Nr L/709/94 (Dz.
Urz. Woj. Szczec. Nr 9, poz.72) ze zmianami uchwalonymi dnia 29.11.1994 r. przez Rade
Miejska w Szczecinie Uchwata Nr VII/48/94 (Dz. Urz. Woj. Szczec. Nr 16 poz. 150)
ustala sig
dla terenu pofozonego w Szczecinie pomiedzy dawnymi ulicami: Oplotki , Mata Odrzariska,
Kurza Stopka i Nowym Rynkiem w Szczecinie (dziatka 43/2 obr. 37 Srédmiescie) (S.S.08. )
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
1.Rodzaj inwestycji:
zabudowa obrzezna kamienicowa ustugowo-mieszkaniowej kwartatu nr 12 pomiedzy
dawnymi ulicami: Optotki , Mata Odrzanska , Kurza Stopka i Nowym Rynkiem w
Szczecinie wraz z fowarzyszqcymi miejscami parkingowymi
2. Warunki wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
- Inwestycja moze by¢ realizowana wylqcznie w zgodnosci z ponizszymi ustaleniami planu,
obowiqzujacymi dla calego terenu elementarnego S.5.08:
5. ustalenia funkcjonalne
5.1. Funkcja dominujqca: ustugi, mieszkalnictwo.
5.2. W zabudowie stycznej z liniami regulacyjnymi Trasy Zamkowej i ul Nabrzeze Wieleckie
obowiqzuje OG 5.4." W strefach ograniczer dla funkcji chronionych’ obowiqzuje
zakaz lokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych .
5.3, Zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnych na kondygnacjach przyziemia i Pierwszego pietra.
5.5. W zabudowie wielorodzinnej, zakaz lokalizacji garazy Jednokondygnacyjnych na
poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) garazy wbudowanych w skarpy,
b) zespolow garazy o minimalnej powierzchni zabudowy 100 m” i minimalnej szerokosci 10
m, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania dachow,
¢c) zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.

6. ustalenia ekologiczne
6.1.  Ustala si¢ pas zieleni izolacyjnej* wzdluz Trasy Zamkowej i ul. Nabrzeze Wieleckie.

! JSunkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi oswiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki
spofecznej.

2 zielen izolacyjna - dostatecznie szeroki (min. - 10 m) pas zwarlej zieleni zlozonej z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajqcej (takze optycznie) obiekty uciqzliwe od
terendw mieszkaniowych.



7. ustalenia kompozycji urbanistycznej
7.1, Zakaz zmiany historycznego uktadu ulic i placéw.
7.2.  Obowiqzujq linie zabudowy wyznaczone relikiami Scian fundamentowych oraz utrwalone
na archiwalnych mapach katastralnych.
7.3, Harmonijna pierzeja’ zabudowy wzdtuz ul Bulwar Piastowski.
8. ustalenia form zabudowy
8.1. Nowa zabudowa obrzezna’ o charakterze kamienicowym.
8.2.  Budynki kryte dachami stromymp’.
8.3. Wysokosc zabudowy 3 do 4 kondygnacji.
8.4. Lokale ustugowe sytuuje si¢ na poziomie ulicy. Przy placach podniesienie rzednej
partery warunkuje si¢ realizacjg przedproza.
9. inne ustalenia z zakresu dobr kultury
9.1. Teren objety strefq A ochrony historycznej struktury przestrzennef’. Obowigzuje 0G.8. 1.
- "w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych wg dokumentacji typowej i powtarzalnej”
9.2, Caly teren objety strefq W I obserwacji archeologicznej’, oraz w wyzhaczonych
obszarach w strefie W II czeSciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej® (pan-=

= harmonijna pierzeja - ciqg obiektéw budowlanych, zieleni | innych obiektéw naturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod

wzgledem estetycznym.

4 zabudowa obrzeina - zabudowa crqgfa wzdtuz przesirzeni publicznej ulic i placéw.

3 dach stromy - forma dachu budynku, w ktdrym poszczegdlne polaci pochylone sq pod
katem co najmniej 35 stopni.

g strefa A ochrony historycznej struktury prrestrzennej - obszar zawierajqcy historyczny

uktad przestrzenny wyrdzniajqcy sie wartoSciq i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztahowanej struktury. Celami ochrony sq:

* zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych kszz‘aitujqcych sylwete zespotu (z
dominantami),

* zachowanie osi kompozycyjnych i powiqzan widokowych,

* zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

* zachowanie kompozycji ukladow zieleni wraz z koniecznosciq uzupetniania ubytkéw i
kontrole dosadzen,

* utrzymanie uktadu ulic i placow z zachowaniem ich przebiegu, przekrojow, dawnych
linii roz gramczajqcych i linii zabudowy,

* utrzymanie i odiworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatéw
geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne ukszialtowanie
wnetrz kwartatow, mata architektura),

* utrzymanie istniejqcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz
zachowanych elementdw zagospodarowania terenu we wiasciwym stame technicznym i
Junkcjonalnym,

‘ * utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksziatcer dachdw i przyziemi i z dostosowaniem elementdw nowych do kompozycji istniejqcej,

* nawiqzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakiery

zabudowy sqsiadujqcej.

o]



rys. planu i ustalenie 17.1.) obowiqzuje zatem OG.9.3. "w strefie W II, czesciowej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, inwestor kazdej budowy wymagajqcej
przeprowadzenia robot ziemnych zawiadamia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
na 3 miesiqce przed przysigpieniem do tych robét, o zamiarze ich rozpoczecia - celem
przeprowadzenia badarn ratunkowych”. Obowiqzuje takze 0G.9.4. "w strefie W 111,
obserwacji archeologicznej, inwestor kazdej budowy wymagajacej przeprowadzenia
robdt ziemnych zawiadamia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, o zamiarze ich
rozpoczecia” i 0G.9.5. "w strefie W III, obserwacji archeologicznej, osoby prowadzqce
roboty ziemne zwracajq szczegdlng uwage na ujawnione przedmioty, kidre posiadajq
cechy zabytku i niezwlocznie zawiadamiajq o odkryciu Wojewddzkiego Konserwatora
Zabythkow".
9.3.  Obiekty wskazane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow realizowane jako
rekonstrukcje formy architekionicznej. ‘
9.4.  Przywrdcenie historycznego nazewnictwa ulic, bez prawa pézniejszej zmiany: Rynek
Sienny, Rynek Nowy, Targ Rybny, ul. Warzywana, ul.Sienna, ul. Wielka Odrzatiska,
ul Kiodna, ul Rybaki, ul. Srodowa, ul Kurza Stopka, ul. Optotki, ul. Osiek (patrz rysunek
planu z naniesionymi liniami zabudowy i obowiqzujqcymi nazwami ulic.)
10. ustalenia zasad parcelacji
10.1. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 100 m® uwzgledniajqca ustalenie OG.10.7.
"Okreslone w ustaleniach szczegotowych minimalne wielkosci dziatek budowlanych
dotyczq w dzielnicy Srodmiescie (z wylqczeniem Miedzyodyza) - dziatek istniejqcych
i nowo wydzielanych". Obowiqzuje takze OG.10.2. " Zakaz wydzielania jako odrebnych
dziafek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez wydzielenia terenu
przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Jesli racjonalne
bedzie korzystanie z budynku bez dzialki - to mozna wydzieli¢ po obrysie budynku",
i 0G.10.3. "Zakaz ustanawiania jako odrebnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie
wieczyste) terenu jesli:
a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostegpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej
ustanowiono stuzebnos¢ drogowq (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.
11. ustalenia planistyczne i proceduralne
11.1. Obowiqzuje ustalenie ustalenie OG.11.3. " ustalenia kompozycji urbanistycznej i
ustalenia form zabudowy zawarte w planie obowiqzujq jezeli Rada Miejska, w
indywidualnym przypadku, nie ustali ich inaczej. W przypadku lokalizacji obiektu w Strefie
ochrony dziedzictwa kulturowego Rada zasiega opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow".
11.2. Projekty zabudowy poprzedza sig studium historycznej zabudowy i parcelacyi.
11.3. Dla catego terenu elementarnego obowiqzuje rysunek planu w skali 1:2000 (zal nr 3).

7 strefa W III obserwacji archeologicznej - obszar domniemanego wystepowania
przedmiotéw archeologicznych. Celem strefy jest nadzor stuzb archeologicznych nad robotami
ziemnymi na wypadek odkrycia przedmiotow archeologicznych.
5 strefa W II cze$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - obszar
wystepowania przedmiotow archeologicznych, wpisany do rejestru zabythéw, na ktorym
dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi w ustaleniach planu. Celami ochrony
sq: * zachowanie stanowiska archeologicznego,

* przeprowadzenie badan ratunkowych.



12. ustalenia dotyczqce obstugi komunikacyjnej

0G.12.1. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejqcego, lub zmiana sposobu uzythowania lerenu jest
wwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji niezbednej dla jej prawidlowego
Sfunkcjonowania iloSci miejsc postojowych.

Jeseli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych miejsc
parkingowych muszq one by¢ odiworzone na terenie inwestycjl.

OG. 12.2. Dopuszcza si¢ realizacje przez inwestora niezbednych miejsc parkingowych na
parkingu ogolnodostepnym poza terenem inwestycji, pod warunkiem zbilansowania
potrzeb parkingowych sqsiadow.

OG.12.3. Jeseli realizacja ustalenr 12.1.1 12.2. jest niemozliva - Zarzqd Miasta pobiera optate
partycypacyjng z tytutu niezbilansowania potrzeb parkingowych.

OG. 12.4. Zasady naliczania i poboru oplat, o ktérych mowa w ustaleniu 3. okresla Rada

Miejska w odrebnej uchwale.

12.1. Teren objety strefq ruchu uspokojonego, obowiqzuje O(.12.5.: "ustala sie, na
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych terenach, strefe ruchu uspokojonego, w kiérej
stosowaé si¢ bedzie rézne formy ograniczenic ruchu pojazdow indywidualnych (np. : zakaz
ruchi kolowego, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego, ograniczenia predkosel,
ograniczenia parkowania, optaty za parkowanie) oraz siwarzac dogodne warunki dla
ruchu pieszego i rowerowego. Szczegotowe zasady polityki przestrzennej w strefie okresli,
w drodze uchwaly, Zarzqd Miasta, a oplaty za parkowanie -Rada Miasta".

12.2. Zakaz zmiany zachowanych nawierzchni ulic, placéw i chodnikdw z naturalnych
materiatow kamiennych, zakaz stosowania materialow bitumicznych do prac
remontowych nastepujqcych ulic: Msciwoja, Panienska, Rynek Sienny, Rynek Nowy, Targ
Rybny, Warzywna, Sienna, Wielka Odrzanska, Ktodna, Rybaki, Srodowa, Kurza Stopka,
Oplotki, Osiek.

12.3. W przypadku odtwarzania nawierzchni ulic, placdw i chodnikéw stosuje sie materialy
kamienne istniejqce lub rozbicrkowe.

13. ustalenia dotyczqce obstugi iniynieryjnej

13.1. Zakaz prowadzenia uzbrojenia podziemnego poza trasami isiniejqcego i projektowanego
uktadu komunikacyjnego oraz zabudowq kubaturowq.

13.2. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzqdzen sieciowych w obiektach wolnostojgcych i
dobudowanych. _

13.3. Wbudowywanie Smietnikéw w obiekty kubaturowe.

13.4. Zakaz instalowania w obiektach nowych i modernizowanych lokalnych systemow
grzewczych na paliwa state.

14. zobowiqzania publicznoprawne Miasta
Obowiqzuje preferencja OG.14.6. "na obszarze catego miasta obowiqzuje preferencja dia
preferowanych obiektow kultury’. Obiekty mieszane funkcjonalnie korzystajq z preferencji
proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej przeznaczonej wylqceznie dla
preferowanych obiektow kultury w powierzchni uzytkowej catego obiekiu

14.1. Preferencje OG.14.5. "na obszarze cafego miasta obowiqzuje preferencja dla wszystkich
obiektow zabytkowych i innych obiektéw dziedzictwa kulturowego wskazanych w

? preferowany obiekt kultury - galeria, muzeum, featr (wszystkie formy), sala koncertowa,
osrodek kultury, dom kultury, pracownia artysty o charakterze ogdlnodostepnym.



ustaleniach szczegdtowych" dla obiektéw realizowanych jako odbudowa zabytkowego

charakteru Starego Miasta".

15. inne ustalenia stanowiqce
Obowiqzuje OG.15.1. "ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy

okreslone w planie sq waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej Miasta. "
Ustalenia stanowiqce planu, podane wyzej sq uzupetnione zaleceniami zawartymi w czesci

promocyjnej planu:
"0G.16.9.Na terenach intensywnej zabudowy zaleca sig¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w

kanatach zbiorczych.

0G.16.12. W strefie W 111, nadzoru archeologicznego nalezy unikaé lokalizowania obiekiéw
wielkokubaturowych i wymagajqcych specjalnych fundamentow.

0G.16.13. Zaleca si¢ unikanie w obiektach uzytecznosci publicznej oraz na ciqgach pieszych

barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
16.2. Nie zaleca si¢ projekiowania przez tego samego architekia wigcej niz jednego budynku w

kwartale zabudowy.

16.3. Na terenach ulic i placow lokalizacja zabytkowego mebla ulicznego, jako obiekiow
ogdlnodostepnych'®.

16.4. Realizacja zabudowy uwarunkowana odtworzeniem i utrzymaniem rzezby terenu
istniejqcej przed zniszczeniem zabudowy historycznej - dotyczy ukdadu ulic i placow.

17. informacja o obiektach prawnie chronionych.

17.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- caly teren starego miasta, nr rej. 1, nr.dec. K1.01-3/52 z dnia 28.01.1952 r.

- stanowiska archeologiczne - podgrodzie objete strefq W 11 czesciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, nr rej.1 , nr dec. K.01-3/52 z dn.28.01.1952 r.
2a. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z planu zagospodarowania
przestrzennego dot. obstugi komunikacyjne;:
- polqczenie z centrum Szczecina przewidzieé od strony placu Holdu Pruskiego - jak na

zatqczniku nr 2
- ze wzgledu na klase ulic (giéwne) i uwarunkowania ruchu wynikajqce z bliskosci
skrzyzowan:
a) nie nalezy projektowaé dodatkowego polgczenia terenu Podzamcza z ul. Nabreze
Wieleckie na odcinku od wiqczenia lqcznicy dla skrecajacych w prawo z Trasy Zamkowej
do ul. Wyszyhskiego
b) obstuga komunikacyjna od ul. Wyszyhskiego mozliwa jest:
obecnie - wg stanu istniejqcego 1j. poprzez ul. Msciwoja
docelowo - po przebudowie skrzyzowania ulic: Wyszyriskiego i Nabrzeze Wiele ckie,
rowniez z jezdni ul. Wyszyhskiego wiodacej w strone Mostu Diugiego polqczonej
bezkolizyjnie z uktadem komunikacyi wewnetrznej osiedla Podzamcze
W planie zagospodarowania terenu cafego osiedla nalezy ponadto okresli¢ zasady
Junkcjonowania osiedla do czasu przebudowy skrzyzowania ulic: Wyszynskiego i Nabrzeze
Wieleckie. Zajecie terenu pod zabudowe osiedla musi uwzgledniaé docelowe rozwiqzanie
- ze wzgledu na brak mozliwosci lokalizacji wymaganych ustaleniem 12.1.0G miejsc
postojowych na terenie kwartatu nr 12 , zgodnie z ustalenie12.2.0G dopuszcza sie ich
realizacje poza kwartatem , jak réwniez poza terenem osiedla np. w ramach
projektowanych parkingow pod Trasq Zamkowq (zalqeznik nr 2). W takim przypadku
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Inwestor winien sporzqdzic bilans zapotrzebowania na miejsca posiojowe w oparciu o
wskazniki okreslone w UchwaleRady Miejskiej w Szczecinie Ny L/703/94 = dnia
09.05.1994 r. i V1175394 z dnia 29.11.1994 1. i na jego podstawie przewidzie¢ lokalizacje
ogdlnodostepnych miejsc postojowych na terenie osiedla i poza nim (wariunki
udostepnienia terenu nie bedgcego we wladaniu Inwestora winna okreslic stosowna

umowa)
3a Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow szczegolnych

dot. ochrony doébr kultury
- nalezy uzyskac szczegdlowe wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Szezecinie dla kwartatu nr 12.
- Wymagane zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Teren inwestycji znajduje si¢ w rejestrze zabythow wojewddziwa szczecinskiego -
postepowanie prowadzi Wojewddzki Konserwator Zabytkow na podstawie art. 21 ust. |
i 27 ust. 1-3 Ustawy = dnia 15 lutego o ochronie dobr kultury i o muzeach (Dz. U. Nr 10
poz.48 z pézniejszymi zmianami).
- Ze wzgledu na lokalizacje inwestycjiw strefie WIT'i WIIT ochrony stanowisk
archeologicziych | rozpoczecie prac ziemnych na terenie objetym granicami strefy
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej uzaleznia si¢ od ofrzymania stosownego
zeswolenia od Muzeum Narodowego - Dzialu Ochrony Zabytkéw Archeologicziych w
Szczecinie (postanowienie Muzeum Narodowego w Szczecinie z dnia 04.04.1996r. znak:
L.dz.X1/514/96)

3b. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow szczegdlnych
dot.ochrony srodowiska (okresione postanowieniem Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Nadzoru Budowlanego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie z dnia 03.01.1995r. znak:
OSB-17/7623/02/95):
- ewentualne konflikty z istniejqcq zieleniq nalezy uzgodnic¢ z Wydzialem Ochrony
Srodowiska i Nadzoru Budowlanego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie
- planowane ustugi nie mogq by¢ ucigzliwe dla srodowiska
- ze wzgledu na lokalizacje zabudowy przy ciqgach o duzym natezeniu hatasu oraz z uwagi
na planowane parkingi , nalezy przewidzie¢ odpowiednie zabezpieczenia akustyczne , np.
ekrany czy tez okna o zwiekszonej izolacyjnosci

3¢. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw szczegolnych:
- nalezy uzyskaé postanowienie Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w
Szczecinie o lokalizacji
- dokumentacje projekiowe podlegajq uzgodnieniu z Panstwowym Terenowym
Inspekiorem Sanitarnym w Szczecinie w zakresie higieniczno - zdrowotnym

3d. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow szczegodlnych
dot. wymogdéw obrony cywilnej (okreslone pismami Wojewddzkiego Inspektoratu Obrony
Cywilnej w Szczecinie z dnia 11.01.1995r. znak: OC-Z-2211/108/8/95 i z dnia
23.11.1995r. znak: OC-Z-2211/108/340/95) - dotyczqce calego terenu szczecinskiego
Podzamcza:
- budownictwo ochronne - zaprojektowaé podwdjng funkcje 2 obiektow tj. garazy
podziemnych i ukry¢ dia 100% mieszkancdow Podzamcza
- o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne zaprojektowac zgodnie z zarzqdzeniem nr 14 MGIE
z dnia 02.06.1986 r. z mozliwosciq przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej
- zaopatrzenie w wodg z awaryjnych studni ulicznych zaprojektowac zgodnie
z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 23.12.1986 r. (Dz.U. Nr 47, poz.234)



=

- zgodnie z decyzjq nr | Ministra Budownictwa , Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej
z dpia 22.01.1987 1. projektowanie i sprawowanie nadzoru w zakresie uwzgledniania
w budownictwie wymogow obrony cywilnej nalezy powierzac osobom legitymujgeym sie
posiadaniem Swiadeciwa ukonczenia specjalistycznego kursu organizowanego preez
Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w Warszawie. Ze wzgledu
na ochrong informacji sporzqdzone plany stanowily czesé skladowq planu
zagospodarowania jako osobny zalqeznik i bedq podlegaly uzgodnieniu uzgodnieniu
z Wojewddzkim Inspektoratem Obrony Cywilnej w Szczecinie.
3e. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z pozostatych przepisdw
szczegblnych:
- Projekt budowlany winien byc sporzqdzony zgodnie = wymogami prawa budowlanego
oraz posiadac wszystkie wymagane wlasciwymi przepisami ugodnienia w zakresie
stosownym do funkcji
- Dopuszcza si¢ ograniczenie programu uzytkowego terendw rekreacji we wnetrzu
kwartatu zabudowy zgodnie z § 40 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnic 14.12.1994r. w sprawie warunkow fechnicznych
Jakim powinny odpowiadac hudynki i ich usytuowanic (Dz. [J. Nr 10 z 1995r. poz.46) pod
warunkien ograniczenia powier=chni wtwardzonych do niezbednych dojsé i dojuzdow ora-
Stworzenia w tym wneirzu powierzchni ekopozytywnych
- Projekt rozwiqzan kommikacji uzgodnic = Wydzialem Inzynierii Miejskiej Urzedu

Miejskiego w Szezecinie
- Zamierzenie inwestycyjne uzgodnic¢ z Wydziatem Aktywnosci Gospodarczej Miejskiej

Urzedu Miejskiego w Szczecinie
- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnier 0sob trzecich. Ewentualne sprawy zwiqzane z interesami oséb trzecich |
wynikajqce z wnioskowanej inwestycji powinny byé rozstrzygane na drodze cywilno-
prawnej. ‘

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sdb trzecich:
- Inwestycja nie moze naruszaé prawnie uzasadnionych interesow oséb trzecich |
aw szczegdlnosci zapisanychw art.5 ust. 2 ustawy z dnia 07.07. 19947 Prawo Budowlane
(Dz.U. Nr 89 poz.414)

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- Zgodnie z warunkami przylqczy ustalanymi przez zarzqdcdéw sieci.

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalqeznik graficzny nr 1.

Ustala sie termin waznosci niniejszej decyzji do dnia 31.03.1998 r.

UZASADNIENIE
Ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu , poniewaz wnioskowane zamierzenie
nwestycyjne nie narusza ustalen obowiazujacego planu. Niniejsza decyzja zostala uzgodniona
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie (postanowienie z dnia 04.04.1996r.
znak: ZN-4220/92/M/96) oraz przez Muzeum Narodowe - Dzial Ochrony Zabytkdw
Archeologicznych w Szczecinie (postanowienie Muzeum Narodowego w Szczecmle z dnia

04.04.1996r. znak: L.dz X1/514/96)

- Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych.

Udostepnienie gruntu stanowiacego whasno$¢ gminy lub Skarbu Pafistwa nastepuje na podstawie
obowiazujacych w te] mierze aktow prawnych. W S$wietle powyzszego wszelkie dziatania



inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu , jak tez koszty z nimi zwigzane sg
ryzykiem potencjalnego inwestora 1 obcigzaja go w catodci.

Jednocze$nie informuje sie , ze dla tego samego terenu moze by¢ wydana decyzja wigcej niz
jednemu wnioskodawcy.

Opieczetowane zataczniki w liczbie 4 sztuki stanowia integralng czg$c niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie
Waty Chrobrego 4 , za po$rednictwem tutejszego Urzedu , w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

Zalgczniki stanowigce integralng czes¢ decyzji:

1. Zatacznik graficzny Nr 1 - mapa syt.-wys. 1:500 obejmujaca kwartat nr 12

2. Zatacznik graficzny Nr 2 - mapa syt.-wys. 1:500 obejmujaca lokalizacje miejsc parkingowych
pod Trasg Zamkowa

3. Zatacznik graficzny Nr 3 - wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego

4. Zatacznik Nr 4 - Wskazniki zapotrzebowania na miejsca parkingowe (okreslone
w UchwaleRady Miejskiej w Szczecinie Nr L/703/94 z dnia 09.05.1994 r. 1 VII/53/94 z dnia

29.11.1994 1)

Otrzymuj3a:
1. Spétdzielnia Mieszkaniowa "PODZAMCZE" ul. Msciwoja 2/4 70-533 SZCZECIN
2. Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami - w gmachu
3. Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Szczecinie ul. Kusnierska 14a
4. Muzeum Narodowe - Dziat Ochrony Zabytkow Archeologicznych w Szczecinie

ul Staromlyhska 27 70-561 SZCZECIN

5. Wydziat Inzynierii Miejskiej - w gmachu

6. aa.
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Zatacznik Nr 1
do UchwaXy Nr L/703%/94
Rady Miejskiej w Szczecinie

—z dnia G9 maja 1594 r,

__:::‘-‘.::::2—‘:::" _____________________ F
1 i ) - ! JEDNOSTKA ! WSKAZNIK PARK.
P OBIEKT LU3 TEREN {  O3LICZEN. |  MIEJSCA POSTOJ.
_:;___.._'.‘l.__._...a_-._ = i L .:._.‘_:.“;;.._.;;.';'__'_‘._"'_"_ e e e e e e e e e s
i i [ i
d-de__f__Budynki mieszkalne 3 g e
i1. | Budynki mieszkalne ) 1 : .
do—mmei--Wielorodzinne _ S— _I?&EEZ_I{?_Q2__:...___.._______-,,_.______
i 2. i Domy studenckie,hotele E L 383ka i ;
b i pracownicze H _ i __jednakze min. 3
' R 1 - F i
i 3. ! Botele,motele, pensjonaty i 100 26zek | 50
e ¥ I, ————— — 5 DR A e
i ] ‘ i 1
i 4. | Szpitale ,kliniki ] 6 16zek | 1

A e e e
I are—— e 1 -
i 5. 1 Domy dziennego i stalego i 15 ¥6zek 1
b i Dpobytu dla oséb starszych i j jednakzZe min,3
| P —— I e e S R
1] ] s 1 I
i II | 3udynki z powierzchniami ! !
! i  biurowymi,administracyj- ] :
6 .. 4 Byl e o o _
A H K
T - Biura,urzQdy,poczfy,porad-: 30 m P.u. ! 1
i i nie ,banki i i Jednakze min. 3

S
R B R
-S Gabinety lekarskie i 30 m” p.u. 1
i i kancelarie -adwokackie ! { Jednakze min. 3
I I e ————
1
i III { Miejsca handlowe : :
i + J 1 4
i i i 2 ;
it 1. + Sklepy , domy towarowe 1 1000 m"p.u. 25
) : i sprzedazy |  jednakze min. 2
1l ! ! ! na sklep
1 ] ! ! - o
H—f—f-r ————— e T T o o i i . e o g T——- T —T=F—~—-~—*-i ——————————
W 2« | Targowiska ,jarmarki, i 1000 m™ pc | 40
fl I __hale targowe | | _
N B S S
1 3. | Place skadowe,hurtownie, ! 1000 m° pc ! 30
|| megezyny : !
S S e — PEERRET M
|
I 4. ' Restauracje,kawiarnie, ! 100 m ! 6
’ I bary t pow, sali t W sumie nie mniej
! | ! konsump. : jednak niz 3
I ! ; -tanecznej :

e e et e PP P




_-’_-:—_,—:::::::::::::::::::::=:::::::::}::::::::::::::::::F::::::::::—_:::::_-_—:-__
1 , i I
™w 3 Miejsca zzromadzen, : .
! urzgdzenia sportowe ' '
————— e e T s . 0 A e e T T e o ——————————— ‘
; i i I |
4 1e 1 Koscioly,kaplice : - 30 . ' g kit :
?{ i oo piegsc 1 jednakze min.10
il ! 1 siedzacych = : |
o N T, T I
|
i 2. 1 Domy parafialne ! 17000 m~ p.u. ! 10
o fmmmTmemomrmm e s S s
i Iu Kina , teatry,hale ! 100 miejsc : o
. i widowiskowe  _ .. _ i siedzgcych . &- _, .. 7
o Q- - i 5 B
| e 1 Hale sportowe : 50 m ! 1
I i i pow.hali =S
e S e NN st
I 3 | 3aseny piywackie ! 10 szatni ! 1
e sttt P — -+ e o .
it I i . 2 i
i 6. |  Kapieliska T 300 m ! 1
- : ! zagospodar, {
m i 1 terenu i ‘
R A H o ‘ T
;; T : . Korty tenisowe ; 1 kort ; 2
i - : ————————— T i e - - ——
i | " Szkol: i i
R e T S —
L P Szkoly podstawowe ! 30 ucznidw Cq 1
I I ! / 1 zmiane i
1l [ - i !
N G T T Y
I 2. 1 Szkoly ponadpodstawowe ! 25 uczniodw 1 1
I i i i
I [ I ! dodatkowo 1 na
I ! ! i 10 ucznidw
g ! : .' pow. 17 lat
A T S T
i Fe | Szkoly wyzsze,obiekty | 4 miejsca / 9
i 1 cdydaktyczne | dydaktycz. !
e T o et e e e e e st
' he Przedszkola, miejsca H i H
- ! dziennego pobytu dzieci! 30 dzieci - 4 ] :
:I}_ ______ T ______ - S -+ - - ;';- -Je négggﬁr_naj;g;é___
~ {
i VI | Obiekty przemystowe ' :
| IR s - A S S
i i I 5 i
i H 1 ZakXady rzemie$lnicze | 70 m“ p.u. | 1
i ' i przemysXowe : lub na 3 | w sumie nie
I —— - -t-——=zatrudnienych | mniej Jednak -
1 P T ] ¢ niz 2
Il e ot o i i - - ——— U
I I 1 > :
}: a : Pomieszczenia i place :; 100 m p.n. 1 1
i ! skXadowe : lub na 3 '
S— S OV — jo---zatiudndomyeh.
{f I« |} Warsztaty pojazddw ' 1 stanow. ! 6
I 1 mechanicznych t naprawcze I
] ! ! lub obsk, wst,|

D D O s it il S S S . S D~ ) . . — T — — ——— — ———— —— — —— A —— - S — . - a— S i



7.
.-f
::=:=:F:::::::::::::::::::::?ZZZI:“—':::::::’:::::::IZZZi::r:::::::::::::‘::
i, i tacje benzyriowe I bez miejsc do t 5
: H obstugi technicz. |
| (~mmm e e
1 : dodatkowo na jednd
! - miejsce obstugi |
! ! techniczne] ! 2
: m—— pr——
. : dodatkowo sklepy .4 Jak w
t ] : t cz.IIT pkt 1
e e o e <4 - . SR }. _______________
T i . |
-9 b Bygnde sapbehiddpwedt. .o Ol SEANOW. o o masaien g 5 - -
H : do mycia “
_____ e =l = e e s e e e e e e e
' | !
VII | Inne i !
T
t i 2 t
1. 1 Cmentarze t 2000 m t 1
: ! pow.terenu { Jednakze min.10
! : : « ! przy kazdym
i t 1 wejsciu
I ; AR
" i Ogrédki dzialkowe ! 3 ogrdédki ! 1
[ ! ' 1
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